CRNA GORA
NOTAR

IREMNA POLOWVIE

BUDVA

Ul Filipa KovaZevica 1/

UZZ br,131,/2020
NECG-K0-14,/2020

Dana 24.02,2020. godine | dvadesel fatvriog fobruzra diile hiljade dvadesete godinel v 10,00 [desel) £asava
preda maom dolje potpésanim notarom lrenem Polovid, sa sluibenim sjediftem v Budwl, ul. Flipa Kovalavita
br. L/l 53 zahtjevom dz na osnovu njibgvih izjava valle, safinlm notarskl zapls wgovora o kupoprodali
nepakretnost] , istovremeana su prisivpila shededca lic——

EnTm Y E—y

PRODAVAL :
SBIRCH"D.0.0, 23 gradevinarstvo-dnienjering prolvednju roba | usluga, export-import Budva, sa
siediftern | adresom prijema pofte u Budvi, Mainski put bb registrovano kod Centrainog registra
priviednih subjekata Poreske uprave u Podgoric pod regbe, PN Gna (02 08 2002.godine
(drupop avpusta dvije hilfade druge godine),  mat. br./FlIleaeesl) koje zastupa  osnivac, odn.
ovlaideni zastupnik BACEWVIE UUBIEA od oca Stevana, roden dana  05.0L1.1962.godine  [osmog
januara hilfady devetsto Sezdeset druge godine] u Berkowifima, Bosna | Herecgovina, $a prebhvaliStem
| adresom stanovanja u Budvi, ul. Xll-a br. 52, JMECEE o znimanju dipl.gradevingkl
infenjer, driavijanin Crne Gore, &ji sam identitet utvrdila na esnovu liéne karte reg. b GG
izdate od MUP Crne Gore — FL dana 11.11.2019 (jedanaestog novembra dvije hiljade devenaeste]
godine sa rokom vafenja do 11.11 2019 {jedanzestog novembra dvije hiljade dvadeset devatnaeste]
eodine , tel USRS, ¢-mail: bacevidjubisa@gmail.com, koo prodevae | u daliem tekstu ;
PRODAMALC], en s

! -

KUPAC:
OPETINA KOTOR sa sjediStem u Kotoru, Stari grad, mat. broj 02012936, koju rastupa Predsjednik
feljko Aprcovic iz Kotora, roden dana 12.09.1963. (dvanaestog septembra hiljadu devetsto Sexdeset
trade) godine , JMEG SN o njoga na osnove punomodfa keje jo sadinjeno kod Motara
Branke Kaftelan, = shulbenim sjediftem u Koloru, o nolarskorm zapisu UZZ br BS7/2019% od
01.08.2019. (prvog avgusta dvije hiljade develnaeste) goding | po specijalnom punomaodjy  broj 01-
DIR20-2078 od  10.02.2020.[desetog februara dvile hiliade dvadesete) godine, zastupa gospodin
DAVOR MAGUD od oca Iva, roden dana 11.05.1984. {Jedanaestog seplembrz hilladu devesto
ssamdeset fetvrte goding) u Ketory, sa prebivaliitem u Koo SENEEG_—T In ¢ e,
dr¥avlianin Crne Gore, po zanimanju dipl.pravnik, & sam identitet utvrdila uvidom u  liEnu kartu br.

SN o5t o MUP Crme Gore FL Eotor  dana 03,06.20109. godine (receg junz dvije hifade
devetnzeste geding] sa rokom vafenja de 03.06.2029. (tredeg juna dvije hiljade cheadesiEl devars)
godine, fol, 032,/425.288 e-mailpravnazallita@iotlor.me, koo kupoc | (w daljem tekstu I-u:up&c;..—

" Satinjavanju ovop notarskop zapisa prisushujiesse———————
1. Direkcijs za uredenje | zgradnfu Kotor ; sa sjediitem u Eotory, SMEFI by, koju zastupa dlekTG'F
IORAN MRDAK od eca Boda, roden dana 12.02.1956. (dvanaestog februara hilfadu devesto pedeset
teste goding) u Kotory, sa prebivaliftem v Kotoru, Stari gred br. 368, I PAR
driavjanin Crne Gore, 2 njege na csnovy punomadja keje je cacinfeno kod Matara Milice Modtrokel |
sa slulbanim sleditem v Kotoru, © notarskom zapisy UZZ bro 2002019 od 07.10.2019. [sedmof
oktebra dvije hillade devetnaeste] godine | po spedjelnom punomodjs  brej 03-332-83% od
24.07.2020 {dvadeset fetvriog februara dvije hilade dvadesete) godine, u svojstvu punomotnika
rastupa pospoda SANIA ULIAREVIC od oca Goluba, rodena dana 30.03.1984. {trideselog maria
hiljadu devetsto osamdeset cetvrte] podine 1 Kolody, sa prebivaliitem | adresom stanovanja u Kotoru,
Morin| bb, difavijanka Crae Gees, po zanimanjy diplprawmik, & sam identitel wivrdite uvidom u
Licru kariy e datu od MUP Crae Gore FL Kotor  dana 06.04,2011. godine [Sestog
aprita dvije hifjade jedanassta podine} =a rokom vafenja do 06.04.2021. godine (Zesiog aprila dvije
hiliade dvadesel prve) godine, tol -SRI - il komusnkoE-COM-ME, kizo Badink kofi fe
oboveran da isplati kipaprodiany ellenu | v daljern 1ekstu: Direkclial, |
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Znjednichi nagiv za ufesnike u ovom poslu je: UZovOrng BLTBRG"sw-s .- iy
Podaci o mjeste rodenja, adresi prebivalista, ranimanju | bradnom statusu ugmiarnib strana, unedent su na
osnowl Usmanih izjaea Ugovornih strana. - A PRSP

e S e e, Wt

Iakonski raxtupnik prodavea notare  prerentule u laverniky l2ved I Centrainog registra priviednih subjekata
Pareske uprave br. 5-0034344/10 od 08.0%.2014 godine, koja se lsprava prilaie u fotokopiji uz ovaj lzvornik,
Uvidom u prilofeni tvod notar je utvrdila da naprijed narnalens podatke za prodavea, kao | da j& Ljubisa
Badevic uplsan kae osnival sa wdjelom od 100% u osnovnom kagitalu, irvréni direktor | ovladdeni zastupnik, o3
ovlasenfima da postupa pojedinacne | neagranidena. Stranka lzjavijule da je doflo do promjens podataka u
poglede |ivrinog direkiora, le €2 je on i dalje osnivaf sa udjelom od  100% u osnovnomn kapitaly | ovlaiéen
rastupnilk, —

SR

Punomodlnik kupca notary  prezentuje na wvid Punomodje koje je dana 00,08.2019, {prvog avgusta dwije
hifjzde fevetnaeste) godine salinjeno u notarskem zapisu UZZ be. BS7/2019 od strane Branke Kafdelan, notara
= sluzbenim sjediftern u Kotory, koje se nakon o je proditeno strankama prilale w2 ovaj izvemik o prepisi
ovjerenam kod avog notara pod OVP brd632/2019 od 27.08.2019. godine, i spedjalne punomod]e polgian
od predsjednika Opdtine Kotor § ravedeno pod brojem 01-018/20-2078 dana 10.02.2020.goding. Uvidom u
priloZane lsprave notar jo utvrdila da je punomednik evaléen ra zakljufenje ovog praviog posia.
Pienomonlk dulnika netaru  prezentuje na uvid Punomadie koje je dana 07102019, {edmog okotbra dvi]e
hiljade devetnaeste] godine sadinjenc u notarskom raglsy UZZ br.200/2019 od strane Millce MoStrokol, natars
sa slsthenim sjedistem u Kotory, koje s naken $to je profitano strankama prilate u fotakoplji uz ova) lzvoenik,
| specijalne punomodje potplsans od direktora Direkdje Zorana Mrdaka i zavedeno ped brojem 01-332-838
dana .24.02.2020.godine, Uvidom u priloiens sprave notar je utwdlfa da je punomodnik ovissien 23
takljudenje ovop pravnog posla. £

Za sadinjavanje ovog notarskog zaplsa, dostavijena Je sledeca dokumentacija: -
{1] List-nepokretnosti  broj 2039 KO Dobrota I, -inved,  kopiran sa veb sajta Uprave 2a nekretning Croe Gore,
woanw.nekretnitne.co.me na dan salinjavanja ovog zaplsa,
(2] Ugavar o hipotec zakljufen dana 17.12.2012. [sedamnaestog decembra dvife hillzde dvanasste) gadine
zmidy Qpitine ¥otor kao poyjerlocs, Direkeije za uredenje i izgradnju Kotor,kao higstekareg povisriocs, |
,,;Eﬁﬂl"d:ln Budva, kao hipotakasnep dulafic, safinfen v notarskom zzplou UZE br. 1623/2012 kod Bratike
KoEelan, notara sa sleditemn o Kotory, koji se pritale u skenirzno| kopll, poskitaj od strane notara Branke
Iﬁﬂﬂgn ni dan safinjavanfa ovog zaplsa, ke —

(3) Gdluka Skupitine opitine Koter broj 11-016/20-1032 od 28.01.2020.( dvadeset pimog januare dvije
hliade dvadesote} podine, koja sa prilade u leverniku, rajedne so kopljiom ove Odluke ohiavijene u |, Slu¥bencm
listu Crne Gore*-npitinski propisi, beaj 6/2020),
{4] tvad iz Centralnog registra privradnih subjekata Porecke uprave br. 5-0034344/10 za prodavea od
02.05.2014. | osmog septembea dvije hiljade Eetrnaecte] godineg, kofl se prilaie v fotokopd]l  wz oval levermik,
nzkon 5o j2 notar inrkila uvid u originaln ispravu, Ry AT SR B ey
[5} bved iz Cantralnop registre privrednih subjekata Poreske uprave br, 5-0034344/11 23 prodaven kopiran so
veb sajta CRPS-a wnv.crps.co.me na dan satinjavanja ovog zaplsa, - oo
{5) Dopks Direkeije za vredenje i izgradnju Kotora broj 02-5546/1 od 17.12.2019.(sedamnzestop decembra
dvije hiliade devetnaeste) poding (Vera akt Opstine Kolor be, R94/19 od 10.12.2019.godine), koji se prilafo u
fotkopd]l Uz ove lvornik, nakon $to fe notarizvrdile uvid g oelginalne Isprava,
(7} Finansljska kartica Rirgkcile 2 wreden)e | izgradnju Kotars na imve BIRCH duoug, 53 stanjem duga na dan
26.11.2012. {dvadesal Sestog aovernbea dvife hilipds develnacsie] goding, kofi se prilaia u lzvornlla ,—————-
(8] Akt Ditekcije za uredenje i izgradnju Kotora broj 03-3639 od 30.09.201%.(tridesetog septembna dvije
hiljade devetnacste) godinekoji se prilaie u fotokepllf ur oval Evornlk, nakon 5to je notar iovrdile uvid o
Ofigine|nu iSPrayy, = e————
(5] Ugowor o naknadi za komunaing epremanle pradevinslicg memifiSta brod 02-3161 rakljulen dana
20-11.2012, (dvadeset Sestop novernbra  dvije hillade dvannesie] godine izmedu Direkelle ra wredenja |
irgradnju Kotoes, | BIRCH doo kao investitora, sa obralunom naknade ra uredenje gradskog pradevinskog
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remliista | karticom prafenia uplata P tpovorima , ko)l se prilate u fotckeplil ¢z ova] irvornik, nakan 21a je
notar inviila uvid v originalne Ay, —-- =

(1] lzvjeita) o procjoni vrijednosti nepokretne Imevine kat, parc, bro] 1421/3 KO Dobrota I, Kotor uradien
od strane ovlaidene Komisija Uprave za nekretnine, od 04.11 2010 {£etvriog novernbra dije hillade
cevetnaesiel podine, kofa se prilale y fotokopill ur ova) Isvarnik, raken Eta |2 notar izvrdila uvid v oiiginalnu
Epraw, *

{11) Punomoéje za zastupanje Opitine Kotor, satinjeno dana 01.08.2019. {prvog avgusta dvije hiljada
devetnaeste) godine o notarskom zapisi UZZ by, B37/2019 od strane Branke Kaicelan, notars 58 sluibenim
sjedditem v Kotorw, keje se prilaie o preplsy evieren kod ovop notars pod Brojem OVP 4637/2019 dana
21.08.2019 goding, - -

{13) Specijaing punomodje polpisano od strane Predsjednika opZtine Koter bro| 01-018/20-2078 od
10.02.2020.godine, kaje se prilade u lzvorniky uz wva) lzvarnik, —
113)Punomednib dufniks sadinfeng dana 07.10.2019, {sedmog oktobra dvije hiljade devetnassie) goding o
notarskom zapisu UZZ b, 200/2015 od strane Milice Moktrokol, netara sa siuzbenim spedistemn u Kotoru, koje u
fotekapiji prilafe uz ovaj izvornik, nakon 3o je netar izwilla uvid u otpravak izvornlka, -
(14] Specijalne punomod)e za zastupanje dufnika potpisano od direktara Direkeije  zavedeno pod brofern 01-
332-639 dana 24.02. 2020 godine, koje se prilaie u Evorniku, —
[15) Identifikacione lsprave ugovomih strana keje se priladu uz ovaj notarski zapis u fotokopijama ovjerenim
kod ovog Notara pod  brojem UZZ b, 131/2020 od 24.02 2070, goding{dvadeset Eotwrtog februara dvije hiljade
dvadesete) godine, - - =

Nakon 3to je notar ustanovio da se nepokretnosy, koja je predmet predaje, nalazi na njegovom slufbenom
podrutiu, 3 prije notarske obirade isprave, sa ugovornim stranama su obavijene konsultacije. Nakon #o se notar
uvjerio da su ugovorne strane sposobine i ovlaifene za rakljulivange Ovog pravnog posla, | makon Sto e notar
Ispitac njihovy vollu, abiasnie im i pedutio th o pravnom demety | posledicama namjeravanih izjava valje,

stranke su fzjavile da zakllufuju sleded: - -
:—-:__'_ - LEOVOR O KUPIPRODAS NEPOKRETHOSTI iy :
I.FREGMET EUPDPRODAIE i
Predmet I:Up-:r:r-udaje J& prenos prava svofine sa :-:ml _:.B.IEEH“' doo Budva na hupcs Qpitinu _l-:utn_r.:n
obimu prava 11 na nepikictnos Kz jeupitanyu ratrgsti a3 AabEntal ke

= kat. parcela br 122353, po kutturd Eume duklase, povrdine 768 ma2, wqumprndwm.-:l.fl'.

Weidom  irvod Iz Lista nepokretnosti bro] 2039 KO Dobrota |, kofl je koglran =2 veb sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore, na dan rakljudanis ovog ugavers, koji se prilake u lzvordike Uz ovaj Ezvoralk ustanouils

TR T e e - -
U LAY sty «  podac o parcalama® tog lista nepokretnest! upisana je; kat. parcela br. 142173, plan 12, ckica
34, datum upsa 30.12 2018 godine, poles Dacding, po nacinu korditenja Sume 3:Mage, osnov sticanja vile

QEGVE, pOviing J68 m2_ .- =smasaa
~U oB listu -, podaci o viasalke | noslosy prava® - upisan fe prodavae DOO BIRCH Budva kao nosliac prava
korlEdenja v oblmu 1/1, —— . D - .
U, G" flistu ,podac o teratima i ograniéenfima® uplsane su zabilljefbe | tarati: —— a—

® pod red, br. 8- datum upiza A0.12.201%.godine- Zabifiefba neposredne invrinasti notarskog zapusa UZE br,

16212012 od 17.12.2012 godine ovjerem kod notara Branke KaBfelan: - - .
* pod red, br. 9 - datum wpisa 30.12. 2018 godine-Hipoteks | reda OV 1, br. 343510 od 25.05.2010. dus u

iznasu od 38.491,56 £ hipotakara povjeriiac Direkcla 28 lzpradnju Opfilne Kslor; —
* pod red. br. 30 — datum uplsa 0122005, godine-obavjedinfe o pofetku nemileaniz v kerist hipotekarnog
povjerioca Direkcije 23 ugedenie | izgradnju Kotora,po zzhtjevu br.01-2146 nd 13,04.2027.goding, ——vemee

e .

Pavedom upisane zabiljeibe neposredne Ininosti notarskeg mplsa UZZ 1621/2012 od 17122012 godine,
proavac Riavijufe da se radi o vgovory o hipotad, radi oberbjedenja potrakivanja hipotekamog povierioes
Direkcije za uredenje | izgradnju Kotora, upravo po osnowu Ugowora o neknadl za komunalng agdemanie
Bradeyinskog remijista broj 024161 od 26.11.2012.goding, 3 ko]l dug se ovim ugovorom iz Iruje
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UEZZ bro231 /2020
HHEE-IW—DI.."I-DM
kompenzaciiom, te kao dokaz prifaie naveden] ugaivor u fnluk-npi]'l atpravks [zvormika.
U wezi g3 upisanam  hipofekam ¢ punompénd hrpntekumg povjeriocs Dirgkeije

28 uredenje i izgradnju  Kotara, Izfavljuje da ée se dug prodaven prebly (kempenzovati) sa potrafivanjem
prodaves za parcely koja Je predmet OVOE ugevors, te daje saglasnost da se Istokremens sa uknjithom
Opitine Kotor ks brisanfe uplsane hipateks | obiavieiten)s o podetky namiranja potradiivania,— R

I3 predmetnu nekeetning,  kag | M3 mogucnost nesaglasnasti predolencg lrvods iz Lista nepokratost] |
evidenclje katasira i nag posljedice 1oga, pa su Stranke to odbile | zahijevale da s¢ salinjavenje avog notarskog
1aplsa trvrsl odmah ber gvida notara u evidencijy katastra, jer je fist nepokretnosti kdat na dan sadinjavanya
OVOP Ugovora =

Motar je podetita stranke ds prije 2akljudenja ovog Ugowara vieftak geodetske struke lzwrsi identifikaciu
predmetne parcele, njeng miefenje kake powding takg I granica, rad etvrdlvanja da # powding | Branice
parcele odgovarajy paedzclma iz lisia nepokretnast, objasnila naéaf | syrhu tog mierena, te upozorila i rizike j
mogude posledice u sluéaju supratnog Postupanjs. U ves 3 tim stranke izjavljuju da su to razumjele, ail dg
ne trale gecdatsko mjarenje predmetne parcels, jer je fsta Vrieno m potrebe Pripreme dokumentacijs 1a
izgradmju saobratajnice, odnotno privedenja predmetne parcele plandranc) namjenis tim Sto preurimajy
odgovornast 2 ovakvo svaje pastupanjo P aslobadaju odpovernasti notara po tom esnoviy,

R

predmetnog zemifiita, te Pedutlla da wiektak peodetske strike |zvrdi identifikacliy ovag temijifta kojs o
predmet kupoprodaje Po starom katastru i stanje Uptsa viasniftva po owaj evidendiji, te objasnils swrhy ove
Identifikaclle. pa si to stranke odbife. Za ovim prodavac  izjevliuje da se rad o remiljidty, kole je  stekan

upevinom od lea ) sy precl bili upleand temifidno-knfitng| evidencifl kao  viasnici, e da ne poslaj)

MOZUEnost da neka treds Hea #u vlasnici evih parcels Pa starom katastru, kao | da se ebaveruje da kupes gl
slwCafe eventuaimnik Diporavania priva svajine od tredh lica, odnozno da de Prufitl kupou rastity od evikclje.
Kupac lzjavijuje da ne fras| Identifikaciiy po temijitne knjitnoj evidendii nepokretnosti, te oslobada

odgovornasti natara PO OVENT DERGYWY, —— s
Prodavac izjavijuje da predmetna nepokretnast nije predmet zakupnog odnosg.—

p— S—

= Ban 2. — N e
Ugovomne strane su se saglasile da se nepokretnost keja fe predmet ovieng UGOVORA kaspuje u videnom stanju,
I da je KUPAC nepokratnost pregledan | wnferio se | nfihave stanje. B
.FRODAIA - . .

—— - Clan 3, —

PROGAVAC prodaje, a kUpAC kispufe pravo svojine u obimy prava 1/1 na nepokretaosti koja je predmet ovog
ugevora, biife oznadena u &lany 1 ovog ugovora, — . —

Uwidom u Odluke 50 Kotar brof 13-016/20-1033 od 2E.01.2020.goding natar e utwdila da  Opdting kotar
kupuje  hatparcele 1423/3 KO Dobrata I.upisane u LN 2039, vlasnifive D.0.0. LBirch® , povedine 768 mz , i
tija je wijednass Brocienjena u iznosu ad 14880 £/m? [sfonvimas stodetrdesstoszm 80100 pwra po metey
kvadratnom), adnosna ukupng 114.278.40 € {slovima: smfelmanﬂhﬂjadad-.-jes!a:ed.a:nn‘emlusim an/a00
eural, a radi privodenjs namjene tachrecajnice planirane DUP.om Dabrata, U Sany 3 Cdluke utvrdeno je da
e dio kupoprodajne cilene o lznasy T6.818,77 € -!srawma:sednmdcse:iesl.hluadunsamslur.lnansamnae.-:r i
T7/100 ewrs) isplatiti prodavey kompenacjom na terat naknade za komunalne epremanje gradevinckog
gemijifta, koji iznos je prodavac u swojslvu investitora dufan da platl shodnd Ugovoru o naknadi za komunalng
cpremanie gradevinskog remijidta br. 024361 nd 26112012 podine.dek fe pregsiall iznos of 3745063 ¢
{slovima: tridesetsedambhilja datetristopedesetdeve | E2/100 eura) Bt uplaten na Hiro racun vlagnika rermnljita,

f?m\“ i ;i e i
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Ugovorne strane saglasno utvrduju da kupopredajna djena gore nevedene napokretnact] + Saglasne tnvjedtaj o
procjen wijednost! nepokretne imovine kat. parc, broj 1421/3 K0 Dobrots I Kotor wraden od strame
ovlaitene Komlslje Uprave s3 nekretning, od 04.11,.7019, [Lelvriog rovembra dvije hilfade de'.retnuest:':]
Eoding, itnosi 148,80 € po 1m2 (skvvima: stotatrdesetosam i 80/I00 eura po jednam metra kvadratrom),) ,
odnosno da vkupna kupoproadajna djema iznosl  114.278,40 € { stovima- stocetrnaest hiljade dvjesta sedam
desetosam [ 40,100 BurEedra) . . -

Maotar jo upasilz stranke na Pravne posljedice makonske odredbe o prekomjemom oitedenju, a UEDwOree strane
iriche lzfavijuju da je naprijed oznacena diena stvamo ugoworena, da |e triing u mamente kupovine
predmetne nepokretnost | dg odgovara stanju nekretnine, & Zo fe potvedena od sirane Eomisie u datom
izvieltaju od 04.11. 2019 godine. — -

lan 5. — —
Ugavorne strane saglasno izfavljuu da o Ime Kupca DIREKCHA ZA UREDENJE | EGRADNIU KOTORA szo
chaveruje da  die kupoprodajne djene iz Hana 4 OVOE ugovors u [mosu od 7681877 €
muvlm:mdmeﬁeﬂhrﬁadausqnmminmnaest | 7A/100 ewra) kompenzuje, odn.prebife sa svojim

Ygovorne strane sy saglasne da |e rok 7a uplatu ostatka  kupoprodaine djens, bitgn elemienat ovig
tgowora, pyse u slulsju nepoliovan|a ovog roka imaju primjenit! odredbe Takona o abligaclanim ednasims o
jednostranom raskide ovog ugovora od strane prodavea {Elan 120 Zakona) .

Netar je podufila prodavea o moguénestimag njihaveg osigwranja v ved sa dasplelodéu pladenja cijeng,
R#0 5to je deponovanje  cijene na notarski rafun =z stranke, davanje saglasnosti 2a prenos swafine uz nalog
notaru da izdile same lrvode otpravka, kajf nefe sadriab saglasnost 73 prenos prava svgline do kplate. djsne,
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Ma osnovu élana 34 Zakona o drluvnoj imovini (.81 list CG” br. 21/09, 40/11), &lana 38
Zakona o fokalnog samoupravi (,,S1. list CG" br. 02/18 1 br. 34/19), £lana 19 &lana 36 Statuta Opdtine
Kotor (,,S1.List CG — opétinski propizi 37/19), Skupstina Op3tine Kotor na XXXV sjednici odrfanoj

28. 01.2020. godine, donijela je

ODLUKU
o kupovini zemljista — kat, pare. 1421/3 K.O. Dobrota I radi privodenja namjeni
saobracajnice planirane DUP-om Dobrota

Clan 1.

Opétma Kotor pristupa kupovini zemljista oznatenog kao kat. parcela 1421/3 K.0. Dobrota I,
upisane u LN 2039 vlasniftvo D.0.0. "Birch" Budva povriine od 768 m2. Procjena vrijednosti

nepokremosti iznosi 148,80 €/m2, odnosno ukupno 114.278,40 €,
Clan 2.

Nepolretnost iz stava |. ove Odluke otkupljuje se radi ostvarivanja javnog interesa - privodenja
namjeni saobracajnice planirane DUP-om Dobrota,

Clan 3.

Opstina Kotor duZna je da na ime otkupa zemljifta isplati iznos od 114.278,40 €, vlasniku D.0.0.

"Birch" Budwva,
Isplata dijela iznosa iz stava | ovog ¢lana u visini od 76.818,77 € izvr¥ice se kompenzacijom

mn teret naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljifta, koju investitor treba da isplati
shodno Ugovoru o naknadi za komunalno opremanje pradevinskog zemljiSta br. 02-4161 od
26.11.2012.godine, dok ée sc preostali dio u iznosu od 37.459,63 € biti isplaten na Ziro rafun vlasnika

nepokretnosti.
Clan 4.
Onvladéuje se predsjednik Opétine Kotor i direkior Direkcije 22 uredenje i izeradnju Kotora da,
u ime Opitine, odnosno Dirckeije, zakljudi ugovor kojim ée biti regulisana sva prava i obaveze

ugovomih strana izmedu Opstine Kotor, Direkeije za uredenje i izgradnju Kotora § D.O.O. "Birch”
Buadva, uroku od trideset dane od dana stupanja na snagu ove odluke.

Clan 5.

Ma osneva ove Odluke i izmirenja ugovornih obaveza, Driava Crma Gora i Opétina Kotor stity
prave upisa prava svojine | prava raspolaganja na predmetnim nepokretnostima kod Uprave za
nekretnine CG - P Kotor, -

Clan 6.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u  Sluzbenom listu C3

npdtinski propisi.™

I3raj: 11-016/20-1033 ﬁnmﬁ :
1\-

Kotor, 28_01. 2020, godine, :
K [um 1itine Kalor,

N,
{\ ‘E% e T :
KL_._.{_:“ Jovea Sudi
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ESKA UPRAVA
TRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
f

|
Y edgorici, dana 05.09.2014.god.
graeka uprava - Centraini registar peivrednd subjekata u Podgarici, na osnovu &ana & st 1 &ana 21 | 22
Brone o pereskol administracii ("SI list RCG", be. 85/01 | 8004 i "SI st CG™, br. 2001 1), na osaovu cana
85 Zakona o priviednim drufitvima (“51.Est RCG" br.6/02 | *SLlist CG™br. 17/07 ... 40711, Elang 198 |
br. 32/11) i &lana 2 [ 3 Upustva
ajuci po prijavi za registraciu

gkone o cpdtem upravnom postupku ("SI, st RCG”, brB0/03 i "5L fist CG*,
du Centralrog registra privrednih subjekata (S1list GG, br.20¢12), rjesay
fBmjene podataka u "BIRCH" D00, DRUSTVO ZA GRABEVINARSTVO-INZENJERING

g DONJU ROBA T USLUGA EXPORT-IMPORT BUDVA brej 215728 od 05.09.2014.god,
odnosioca

| prazime: Dragoljuty Pavicayié

BG ili br.pesosa- 1604942232010
Adrasa:Tro Slabode 2 - Budva

dann 05.00. 2044, 00d, donosi
RJESENJE

Itnpisiruje se promjena siEtita, Usaglagavanie sa rakonom o klasifikacij djelatnosti "BIRCH" D.O.0. p

DRUSTVO ZA GRABEVINARSTVO-INZENJERING PROIZVODNIU ROBA | USLUGA EIPDFI:T'[MP'L‘I'FT

PUDWVA - registarski broj 5-00343447 040
tinstavnl dio Rjetenja je | [zved iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,

Obrazlozenje

lijeSavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta usaglakavanie &3 zakonom o klasifikac
tctatnosl u privrednom dregtvu "BIRCH™ D.0,0, DRUSTVO ZA GRABEVINARSTVO-INZENJERING

PROIZVODNJU ROBA | USLUGA EXPORT-IMPORT BUDVA wvrdienc j= da st ispunjent uslovi za
|wormjenu podalaka shodno Slany 83 | 66 Zakana o priviedmm drustvima {"SLEst ROG™ br. 602 1 "Slkst CG°
lar, 170740011} | elana 2 i 3 Upuslva o rady erftizingg-registra privredni subjeksta (“SLlist CG",
P L At J i
18 |

.

b 20M2) , pa je odieteno kao u izrec Rjes L 3
{=" = Ha&elnik
(=3 L [ =
{_} M.P, g A
\"w; v Mile Paunovié
b finansija GG

Pravna pouka;

Protiv ovog rfiefenfa moke sa izjavili Zalba Ministars
u roll od 15 dana od dana prijema riefenja. Zalba se predaje preko
Vo) organa i laksing administrathmom faksam u irnagsd od 8,00 €,
fhodno Tarlnam broji & Taksone tarife 23 sdministrativie takse.

Takaa se upladuje u korist raZuna broj £32-3181-26-Adminisirativna taksa.
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[T S aARIWSL Uy FELA
fﬂ[l.tﬁti']'l.‘-'t Hotor brl
- Crg, Jed. rof;
) re | | Orof. |I Datum:

S A

OPSTINAKOTOR

DIREECLIA ZA UREDENIE 1 IZGRADNIU KOTORA
R 94719

Broj:02-5546/1
Kotar, 17.12.2019.8

(OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za Imavinsko pravne poslove
Kotor

Predmet: Veza Vas Akt br, R 94/19 od 10.12.201%.g.

Vezano za Va3 Akt gomnji poslowni broj, kojim trafite od Direkcije za uredenje i
izgradnjo Kotora da Vas obavjests, da i je Programom uredenia prosiora planirana izgradnja
saobracajnice planirane DUP-om Debrote, u obuhvatu kat.parc, 1421/3 KO Dobrota 1, povTaine
768 m?2, kao i da li su obezbjedena novEana sredstva u iznosu 114.278,40 €, koja su shodno
Izvijedtaju o procieni vrijednosti nepokretne imovine, neophodna za kupovinu pedmetne parcele,
obavjeitavamo Vas sledece:

Predmetna saghratajnice je na terenu vet izgradena, te Programom uredenja prostora
nijesu planirana sredsiva izgradnju, dok ée se noviana sredstva u iznosa [114.278,40 €,
neaphodna za kupovinu iste, obezbjediti na sledeéi nadin: =

Qredstva u iznosu od 76.818,77 €, obezbjedena su shodno Upovoru o naknadi za
komunaino opremanje gradevinskog zemljifta br. 02-4161 od 26.11.2012.g., zakljuéenog sa
investitorom/viasnikom zemljidta ,BIRCH" doo Budva, na tert kog ugovora treba, putem
kompezacije, isplatii navedena sredstva, dok (e sc ostatak novtanih sredstava obezbjedit
Planom potrodnje Direkcije za uredenje | izgradnju Kotora za 2020.g. 1 I"mg::‘a*rj;l_g; uredenja
prostora za 2020.8., kroz poziciju “eksproprijacija za potrebe izgradnje saohracajnica”,

_—
ke

8§ poftovanjen,

1 Direktor,

Zoran Mrdak, dipling W
q—__.__'_r — =

el 3200 2-1 2240 Tan T INDIA2-0T20400 -I--!'l'r.".d'l'-:.:l.'jt-.-.;-nn-rn;-1.1.-1-:.I‘-q}i|1r'é:ir\!5i-2‘i_!-::.' P

Skaljar bb 5330 Kot



31.12.19

denja uplata pe ugovorima
BIRCH D.O.0.
stamthenog objekta
dokumeni  apis Tip siavke duguje  potraiuje stanje
PS5 naknada 76.818,77 76.618.77
UKURNO: 76.018,77




F0.00,. 19

BIRCH D.0.05

stambenog olie 1

E |

dokinent  opis Tip stavke dugufe  pofraiuje e
Polainn slarje 1 Pg naknada 76.818,77 7000017
—ﬂ. L=

UKUPNO: 76.818,77 2




CRNA GORa
Opiting K"‘*‘?E br.2

20 Kotor by :
Org. fed, “): R s

Craa Gori
[}PSTIHAHHTI}

MMREKCIA 74 UR EDENIE 1 IZGRADNIU K

Braj: 02- 10 E}ﬂ
Kotor, 30.09,201 Y.godine 3
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za imovinsko-pravne poslove
Kotor

Poftovani,

U prilogu Vam dostavljamo Elabarat by 336/18-Parcelaci ie po DUP-y
kal.parcele br. 142173 K.O DOBROTA ] geodetske organizacije ,,Geos®
D.O.O, iz Podgorice .

Za potrebe formiranja saobraéajnice u zahvaty Izmjena i dopuna DUP-g
»Dobrota® ukazala se potreba za ekspropri Jacijom kat.pare oznafene pod
brojem 142143, te kat parc. uslovno oznaéenih kao 1421/4 ; 1421/5 sveu
viasniftva D00 BIRCH BUDVA 72 Pomenuin parcele eksproprijacija ée big
izvriena na feret duga investitora po esnoyu Ugovora o naknadj z komunalne
opremanje gradevinskog zemljista br.02-4161 od 26.11.2012 godine, kako je fo
zabtijevao sam viasnik o zshifevu broj 02-2423 od 11.06.2018, godine(zahtjey

vam dostavljamo y prilogu),

steci uslovi za brisanje iste,
Navedeni Ugovor sa karticom precenja uplata sq evidentiranim iznosom duga

takode dostavijamo o prilogu.

3 poftovanjem,




Dpitina Kotor
Dlrekeija ra uredenje

Broj 0z-a151
otor, $6.11.2012

. Na osnovu élana 24. Odluke o naknadi za urediivanje gradevinskog zemljiSta (»51. list G-
& opétinski propisie br. 1/09, 10/08, 12/09 | 23/09),

. BIRCH d.¢.0.Budva {u dafjem tekstu: Investitor) zakijudill su

Ugovor
© naknadi za kormunalne opremanje gradevinskog remljista
B Cian 1, ;
& Predmet ovog ugoveora je regulisanje medusobnih prava | chavera po osnovu platanja
naknade za komunaino opremanie gradevinskeg zemljidta (u daljem teksty: naknada) za
slambenog objekia koji se nalazi na kat.parceli 20621 Dobrota |,

Clan 2,

. Ugovorne strane su saglasne da Je stvama povrdina objekta 1001 38 m2. Na osnowvu
. vaZetih propiza povriina za koju se placa naknada je 937,06 m2 Obradun pavriine

-naknade dat je u prilogu i &ini sastavni dig ugavaora.

Clan 3,
Ugevorne strane su saglasno ulvrdile da je obaveza Investitora na ime naknade po
osnovu objekta iz Elana 1. ovog ugovora 115.067,57 €

lan 4,
Naknada od 133,70 € pom?2za |l zonu utvrdena je Srednjoracnim Programom
uredjivanja gradievinskog zemijista 2007 - 2011, godinu { »Sluzbeni list opétine Kotor
6/07«) isadrEi
-koeficijent opremljenasti zemljista (prethodna ulaganja),
-naknadu za pripremu gradevinskog zemijista,
-naknadu za komunalng opremanje gradevinskog zemijista,
-pogodnost keju zemljifle pruza investitory (poloZajna renta),
Clan 5,
Investitor se obavezuje da ukupnu obavezy utvrdenu Clanom 3, ovog Ugovara, koja iznosi
115.067 57 € uplati na sleded natin:
- iznos od 34520, 27€ ce uplatit prilikom zakljutenja Ugovera
- ustatak od B0547,3023€ placa se odlofeno u 18 rata sa pripadajucom kamatom koju
‘ pbracunavaju poslovng banke na oroéene depozite preko godinu dana, koje dospavaju:

1. mesecna rata dospijeva  26.12.2012 . godine
2, mesedna rata dospiieva  26.01.2013 . godine
3. meselna rata dospijeva  26.02.2013 . godine
4, meseéna rala dospieva 26.03.2013 . godine
5. mesécna rata dospijeva  26.04.2013 . godine
6. mesedna rata dospijeva  26.05.2013 _ godine
7. mesecna rala dospijeva  26.06.2013 | godine
8. mesedna rats dospijeva  26,07.2013 | godine
8. mesectna rala dospijeva  26.08.2013 . gadine
10. mesedna rata dospijeva  26.09.2012 . godine
11. mesedna rala ok dospijeva  26.10.2013 | godine

12. mesedna rata dospljeva 26.11.2012 | godine

lzgradnju Kotom L*’f



" 43 mesaéna rala dospijeve  26.12.2013 . godine
14, meseina rala dospijeva  26.01.2014 . godine
15. mesetna rata dospijeva  26.02.2014 . godine
16. mesecna rala dospijeva 26.03.2014 . godins
17. mesetna rala dospijeva  26.04.2014 . goding
16. maseéna rata dospijeva 26.05.2014 _ godine
Uptata se vri na Ziro racun broj 530-92223806-37
Ukoliko investitor zakasni sa placanjem bilo koje rate, iz ovog Ugovora, smatrace se da je
Utav iznos dospio na naplatu | u tom sluéaju Direkeija | Opstina Ketor imaju pravo da
nemire pofrazivanje prodajom nepokretnosti na koju je upisana zalozno pravi (hipoleka).
Ukolike dode do promene vising naknade od dana zakljutenja ovag Ugovora, investitor je
dufan platiti rasliku za odgovarajucu raty, Sto ée se regulisati posebnim aneksom,

Clan 6.
Paito iznos naknade, koji se plada odioZeno, prelazi iznos od 5.000.00€, investilor je
duzan zakljutiti Ugover o hipoteci radi zaloZnog prava prvog reda u korist Opstine Kotar,
na zemljistu il objektu Cija je procenjena vrijednost, u mamentL ugovaranja, za 50% veda
od ukupnog iznosa koji se placa u ratama.

ClanT.
Obaveza Direkcije po ovem Ugovory utvrdjena je do nivoa dosadasnjih ulaganja u
postojece objekie komunalne infrastrukiure kojima je predmetna lokacija opremljena, kao |
izgradnja komunalne infrastrukture utvrdjena SrednjoroCnim programom uredjivanja
gradjevinskog zemljista 2007 — 2011, godina.

Clan &,
Eventualnl spar po evom Ugovoru riefavate Osnowni sud Kotor.

Clan 9.
Ovaj ugover je safinjen u 4 (etir) jednaka primjerka od kaojih svaka strana zadrzava po 2
(dwva).

e



Dbratun naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta

. Jradsun posrsine
Dpis oEicije stvarna P {m2) osnov umanjenja

218,34 Sutereni

196,68  Subereni

201,25 Bez umanjenja

206,82 Ber umanena

20805 Bez umanjens
6084  Padrumi balkon

J0aq 98
‘Dbraéun iznosa naknade
- %o za
BeEnoy namjena popusii naplatu  clena (m2)
zgradnjs Pomotni  Garols i pomodni objekl  50,00% 66,85
gradnja Stambeni 100.00% 133,70

& Broj 02-4161
= Kotor, 26.11.2012

O xa
0%
0%

100%,

100%

_TU[}%

F (m2)

162,84
a4 22

Ukupno €

Pza
152,84
137,68
20125
206,62
208 05

30,42
937,06

irnos

10.217.35
10485020

115067 &7
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1ZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNE IMOVINE

KAT.PAR. 1421/3
KO DOBROTA | , KOTOR

NARUGILAC: OPSTINA KOTOR - SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE

HKOMISIJA

POSLOVE

1. Miletié Veselin dipl. pravnik \_ﬂ_@ l
(AN

2. Stojanovic Slobodan in.geod.

— H’LJ__-jI: :' s 5,
3. Filipovic: Zoran dipl. ink gradj, = ' ':"'Th q"- i
m“. J-n-mﬁj:u we2sh et

e
.

Kotor, 4.novembar 2018. godine



SADRZA:

Ay
Ediste narudioca PROCIENE, . ivranernverearinnes

JEmjena ProGiene. . ..eww e

. 3
o ndaci o nepokreinosti...........cooe
b 1, Nazly {vrsta) nepokretnosti
£ 9 Naziviadresa viasnika.........coceeeiem

3, Terelii ogranienfa..........oon s
54. Adresa nepokrelnosti. ... e

Opis lokacije..............

Daturm progiene. ... avas e

Standardi viiednosti... ..o
Pretpostavke Prociene... .. .o mmsimasrmsniasssanan:

_. Metodologije Prociens. ... ..cuwaeaes
S12. Miglienje komisije

3 ¥ izvod iz DUP-a DOBROTA
list nepokretnosti LN 2039 KO Dobrota |

 Analiza formalng pravnog statusa i urbanisticki parametri..........

'::"i:_" Procjena predmelne NEPOkretNOSE. . ..o ciiiissssamsmrrarnre s

."',g‘ opéte pretpostavke | ogranicavajudi uslovl ..o

=i o= =~ &n O e

-

10

.1

.



§|? PReziME PROCJENE

e S

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE

PREDMET
PROC.JENE

Kaotor - KO Dabrota |

LOKACTIIA
kat.par 1421/3

NARUCILAC

OPSTINA KOTOR - SEKRETARIAT ZA IMOVINSKO -
PRAVNE POSLOVE

VLASNIK
MEKRETNINE

—

*BIRCH" doo iz Budve
koriséenje, obim prava 11

PROCJENU
IZVREIL! | SACINILI
IZVIESTAJ

Miletic Veselin dipl. pravnik
Stojanovi¢ Slobodan inZ.geod.
Filipovi¢ Zoran dipl.inZ.grad.

IDENTIFIKACIIA |
VIZUELN]
PREGLED
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) 1ZJ8VA KOMISIIE,
OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

B 2 svom najboliem znanju i uvjerenju potvrdujemo sledece:

P Poslove progiena vrijednosti nepokretnosti obavljame struéno profesionaing,
Bhjcktivno, savjesno i nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za procjenu

Frjednosti (EVS) , Medjunarednim standardima vrednovanja (IVS) 1 opé&teprivacenim
_landardima, normama i nacéelima progienjivanja.

2. Rezultati procjene, kao i sve predhodne analize, polazne pretpostavke, mislienja i

Ezakljucci, prikazani su u lzvjeStaju odgovomo i padijivo, na nedvosmislen , pregledan i

upotrebljiv nadin, bez moguénosti razligite interpretacie | bez izostavljanja bilo kog
alementa koji je od znataja za procjenu.

3, Svi raspolozivi ulazni podaci, informacie i uslovi koji su kexriéeni u postupku prociene
| keji su sadrZani u lzviestaju , prikupljeni su iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su
" kao korektni i istiniti , potpuno primjenjivi, odgovarajuéi | dovoljni za obezbjedenje
razumne | solidne osnove za formiranje odredjenih polaznih pretpostavki , analiza |
: prorafuna u procesu izradu procjene. Isti su nezavisno proviereni od strane komisije u
* mieri u kojoj je to bilo moguée i u lzvjestaju detalino obrazloZeni.

4. Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi prociene i tipu procienjivane
nekretnine.

5. Prezentiran! [zvjestaj se temelji na pretpostavci da su viasnitki dokumenti i drugi
pravni dokumenti dostavijeni komisiji bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva
| odgovornost nije pretpestavijena za pitanja pravnog karaklera , u vezi sa viasnigkim
“ pravima i ohavezama prema predmstno] nepokretnosti. U postupku procjene se
pretpostavija da su tvrdnje narugioca | prezentirana pravna dokumentacija valjani, 2 da su
imovinska prava dobra i utrZiva. Takede je pratpostaviieno da nema skrivenih uslova |
stanja na predmetnoj nepokretnost koji bi je mogh uéiniti manje ili vide vrijednom.

6. Komisija ne prihvata bilo kakvu odgovornost u sluéaju promjena na trZiftu nekretnina
ili okolnosti vezanih za iste. U tom sluéaju za prelpostavke, zakljuclke | misljenja koji su
utemeljeni na razliditim podacima i subjeklivnim zakljufcima se ne moZe dati bilo kakva
garandija . Komislja nije obavezna mijenjal i aktuelizovati lzviestaj, ako nastupe drugl
uslovi od onih kaji su vaZili na dan progjenjivanja, oslm ako se o tome ne satini poseban

dogovor,

7. Procienali pr&t#&mi&vke koje se korisle u lzvjebtaju su izvutens iz trzignih i drugih
pokazatelja, bez preciznog utvrdivanja dimenzija {j. horizontalnih i veriikalnih gabarita
nekretnine koja se procjenjuje . Informacije o povréinama su dobijene iz viasnitke
dokurnentaciie | polazimo od pretpostavke ca su talne | u skladu sa standardima.



B Ma osnovu prikupljenih informacija pretpostavlja se da su sve pojedinosti vezanea
ga predmelnu nepokretnost u shladu sa zakanom, osim ako nijg dregadie navedeno u

jestajL.
% 9 Frocenaje proizvod sadinjen od strane profesionalng obutenih osoba i predstavia
| & nlihovo migljenje , & ne dokazivu ginjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne
§ | preuzimamo odgovornost za tacnost podataka, informacija | misfenja dobijenih od drugih
i ""ﬁ a koji su koriéeni u pripremi |2vjestaja. Prema tome, sve raspolofive informacije i

8 podaci , suislraeni i prezentirani u najboljem znanju i uvjerenju kao tacni, ali ne |
‘narantovani. Komisija jedino garantuje da su zakljuCci | mislenja u procjeni doneseni u

= nlihovem najboljem znanju , uvierenju i namjeri | tona datum izrade procjene.

{ & 10. Komisija nema trenutnog ili bududeg interesa vezanog za nepokretnost koja je

H  predmet |zvjestaja. AngaZovanje komisiie | naknada za izradu lzvjeStaja nije vezana za

= unaprijed pripremijene rezultate, zakljuike, kreditno odobrenje ifili samu procijenjenu

. vrijednost prezentiranu u lzviestaju i nije vezana ili uslovijena interesom za favorizovanjem
' neke od strana kojih se tice |2vjeStaj.

jeg dijela nepokretnosti koja je naznatena u Izviestaju, izuzela iz

ednost. Dakle, sve informacije , migljenja , zakljucei i

dokumentu mogu se interpretirati iskljugivo u okviru

adrzani v zvjestaju se temelie na clelini
te se nijedan njihev die ne moZe posmalrial

11. \rijednosti bilo ko
cjeline, ne predstavija njenu pravu wTij
rezultati vrednovanja iznesena u ovom
prilaZenog lzviestaja. izjave i stajaliSta s
informacija i vrednovanja iznesenih u njemu,
bez razmatranja lzviestaja u cjefinl.
| 12.  Procjena vrijedi samo za pemenuty namjend, & nije dozvoljeno | ne vrijedi
' nikakvo drugadije koriSéenje i pozivanje na nju, kako od strane naruSioca tako i od strane
tredih lica. Komisija nije duZna svjedodifi pred sudom u vezi sa sadriajem lzvijesiaja
ukoliko se o tome ne sadini poseban dogovor.

o povjerliiv za komisiju , narugioca i korisnika i ne
buiran bez pismene saglasnosti komisije.
og cbjavijivanja dijela ili

Sadrzaj ovog lzviesiaja je strog

13.
” moie biti reprodukovan na bilo koji nacin ili distr
Posjedovanie lzvie3laia il njegovin kopija ne nosi prave javn

cieling lzviestaja.

KOMISLIA,

3. FllipoviE Zorar dipl. inz.

U5 SRS

14. Pradmetni lzvjestaj je raden za potrebe eksproprijacije 2a izgradnju sanbradajnice .

———m w1



£, Naziv i sjedile naucioca prociens

Eru:’_:llac izviettaja o procjeni vrijednosti nekretnine je OPSTINAKOTOR -
SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE , Kator zahtjev broj

467-106-2051 ,0d 17.10.2019 godine

2. Swvrha progiene yrijednost

*Procjena viijednosti nekretnine je potrebna u svrhu eksproprijacije za izgradnju
$aobracajnice

tima za cil] da se |, kroz primjenu standarda , normi | nacela vrednovanja nekretnina , utvrdi
i&na vrijednost predmetna nekretnine.

4 Dakle, keo osnova vrilednosti primijenjena je kategorija irZigne vrijednosti nepokretnosti.
i |zvjestaj o procjeni nepokretnosti je uradjen u skiadu sa opSteprihvadenim konceptima i
= principima na kejima se zasnivaju Medunarodni standardi za procjenu vrijednosti (IVS) i
88 Evropski standardi za progjenu vrijednosti (EVS),izdatim od strane savjeta za

* Medjunarodne standarde za procjenu vrijednosti (IVSC).

Mitlienje o vrijednosti predmetnz nekretnine se odnosi na datum procjene vrijednost
iskazan u ovom lzvjestaju i predmet je Opétih pretpostavki i Ograniavajucih uslova Koji su
sastavni dio ove procjene. Ovaf Izviedta] je uraden na bazi uvidaja na licu mjesta obavien
dana 1.11.2019.god. i vizuelnog pregleda nekretning koja je predmet procjens, podataka iz
katastarske evidencije Uprave za nekretrine Cre Gore — dostavijenog lista nepokretnosti,
LN 2039 Dobrota | od 31.10.2019.godine i kemisiji raspoloZivih katastarskih podloga
dostupnih na sajtu Uprave za nekretnine Cme Gore (www. geoportal.co.me).

Funkoii

Funkeija ove progjens je da obezhijadi neophodne informacije o trZifnoj vrijednosti
predmetne nepokretnosti u smislu eksproprijacije za izgradnju sacbracajnice

4. Namiena procjens

Narmjena izvjeétaja o procjeni nepokretnasti je utvrdivanje trZidne vrijednosti nekretnine u
cilju eksproprijacije za izgradnju sachradajnice.

2. Podaci o nepokieinost]

2.1, Nazw (vrsta) nepokretnosti

Predmet prociene vrijednosti je nepokretnos! evidentirana u listu nepokretnosti — LN 2039

KO Dobrola | Kolor .




g.2. Viasnik nepokretnosti | adresa

& ra nekretning Cme Gore , Podruéne jedinice
<fi LN 2039 KD Dobrota | Kotor ,a koii je
koriéenja, na nekretninama kuje su predmet

U podacima kataslarskog operata Uprav
Kotor, 1. u dostavijenom listy nepokreino

sasiavni dio ove progjena , nosilac prava
procjene , je doo "BIRCH" iz Budve, u obimu prava 1/1.
§.3. TeretiiograniCenja

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretning Crne Gore , Podruéne jedinice
\ Kotor, . u podacima o teretima i ogranitenjima, za nepokretnost koja je predmet
procjens , NEMA avidentiranih tereta i ogranicenja , a sve prema LN 2039 KO Dobrota |

5.4, Adresa nepokretnosti (mjesto, ulica i br.)

KO Dobrota |, DaoSine , Kotor

Katastarska parcela koja je predmet progjene , e evidentirana u katastarskom operatu KO

Dobrota |, kako je prethodno objadnjenc.

Dio navedene katastarske parcele, prema DUP-u DOBROTA , s& nalazi u okviru

PLANIRANE SAOBRACAJNICE .




- is lokaci

!
5 1

iFredmetna nepokretnost je locirana u dijelu Kotora, Dobrota, iznad magisirainog puta
EKotor -Herceg MNovi ,preko puta restorana Dobrotski dvori, | udaljena je od mora cca 160

' metara vazdusnom linjom .

]
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Udaljenast predmetnih nepokretnost j& |

od starog grada Kotora 2.2 km

"‘-!::l_'g,l_-. ek A -:_.'|.-I

- od Tivia , 14 Km

- od serodroma Tivat 10 km

od trajekia Lepetang - Kamenari 15 km

U pogledu infrastruktume opremijenost] lakaclja Jo kempletno infrastrukiumo opremijensa

sl Tl
A
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vrijednost po kojoj imovina moZe biti prodata na parcija

Nekretnina se , prema svim parametrima
{ lokacija, mikrolokacija),shodno utvrdeno

kategorizaciji.

UtrZivost nekretning

_visoko utréiva nekretnina
- srednje utrziva nekretnina
- pigko utrfiva nekretnina i neutrZiva

nekretnina

mode svrstati u grupu SREDNJE utrZiva
nekratnina.

8. Datum procjene

4 Datum izrade izvjeStaja je 4.11.2018 . godine,

9. Stendardi vrijednosti

Standard vrijednost je tréina vrijednost. TrZisna vrijednost je definisana kao: * Procijenjena
virijednost za koju bi imovina trebalo da bude razmijenjena, na dan procjene, medu
rainteresovanog kupca i spremnag prodavea kaji se ne nalaze niu kakvim odnosima,
poslije odgovarajude frgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito | bez
prisile®.lzraz trZifna vrijednost | termin fer vrijednost se zajedno pojavijuju u
rafunovodstvenim standardima i kao takvl se smatraju kompatabiinim. Fer vrijednost se
generalno koristi za izvieStavanje o tr¥isnaj | ne trZidnoj vriednosti u svim finansijskim
izvjestajima. TrziSna vrijednost imovine, kad moZe bili utvrdena, s& tretira jednako kao i fer

vrijednosti.

10. Pretpostavke procjene

Prije nego Sto moZe biti uradena bilo kakva analiza vrijednosti, patrebno je utvrdid
odgovarajuéu pretpostaviu vrijednasti. Generalni koncept vrijednosti moZe se podijeliti u
dvije kategorije: vrijednost u razmijeni na pareijalno] osnovi i vrijednost u upofrebi.

Vrijednost u razmijeni predstavija radnju kupaca, prodavaca | investitora i implicira
Inoj csnovi na olvorenom trFistu.

=i imovine posebna namjene | imavine kao integrisanod

dijela postrojenja il preduzeda, a izraZava dio kejim ona doprinosi funkeiji i profitabilnost]
posirojenjs ili preduzeda., Ove dvije prelpostavke mogu imati znaajan uticaj na rezultate
pracjens.Za potrebe ove nrocjene kao | vrednovan|e navedene nepokratnosti koristice se

pretpostavia vrijednosti u razmijeni.

\Vrijednost u upotrebi je vrijedno

i e e =i BB

pppe——_ P FU
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Kpko je ved naznadeno, za polrebe izrade ovog lzviesiaja o procjeni, prilikom formiranja
mlslienja o trzisno vrijednost, poslo se od posebnih pretpostavki kada je rijec o pojedinim
Earametrima nekretnine koja se procjenjuje {npr. tehnicki podaci o predmetu procjens,
yentualnim skrivenim manama koje se ne mogu sagledatl pri vizuelnom pregledu
gpokretnosti i s1.). Nije radena provjera da li su usvojen pretpostavke i podad iz
taspolozive dokumentacije odraz éinjenicnog sta nja koje vaZi za stanje u frenutku

prociens.

Kako bi se lzvréila navedena procena, neophodno je uzeli u obzir efekat istovremene
*ronude veteg broja nekretnina sliéne namene u portfoliju na predmetnom trzistu. Procena
e uradena pod pretpostavkom da ce nepokretnosti u ckviru portfolia, biti ponudens na
br3iEty u razlicitim vremenskim intervalima i da kao takve nede dovesti do zasilenja trzista

na navedeno] mikrolokaciji | makrolokaciji.

I Procjena vrijednosti je projekcija, mislienje o vrijednosti, zasnovana na tekudim trEisnim

" Uslovima i dostupnim informacijama u vrijeme procjene, ali ne garancia, i razficiti
procjenitelji mogu, na propisan metodoloki nadin, doéi do raziigitih miSljenja o vrijednosti.
Uslovi na trzi&tu su uslovi neizviesnosti | promjena,i rezultati procjena moraju biti
interpreticani u svijetiu te nelzviesnosti. U postupku procjene smo polazill i od odredenih
subjektivnih pretpostavki. lako ove pratpostavke smatramo logiénim | opravdanim, one ne
maraju na isti nadin biti posmatrane od strane viasnika nepokretnosti Vili
investitora. Investitori moraju imati na umu da prinodi od nepokretnosti mogu varirati, | da
cijene mogu znalsjno fluktuirati.Posljedicno, investitori mogu bitl na gubitku kod ulaganja u
odredenu nepokretnost. Takode, informacije iz prolesti nisu nuZno i siguran pokazatelj za
buduée performanse. Pored svega ostalog, politicki | ekonomeki rizici mogu negativno da
utitu na vrijednost, cljenu ili prihod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvjestaju.

11. Metodologiia progjene

Cilj ove procjene je da obazbijed realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti koja je predmel
procjene, na otvorenom trZistu nepokretnosti.

Danas su opiteprihvatene tri metode procjens, koje se u literaturi nazivaju i razlicitim
nazivima.

1 TROSKOVNA METODA, metoda utvidjivanja stvame vrijednostiili staticka metoda

2 UPOREDNA METODA, il metoda uporedjivanja vrijednosti, ili uporedjivanje prodajnih
cijena '

3 METODA KAPITALIZACIJE DOBITI, il meloda vrednovanja prinosa, il dinamicka
meloda

: Procjefijivanje, odnosno izrada elaborala procjena vrijednosti nekretnina, nije raGun, ved
postupak gdje se korist posebna vieslina, odnosno skup znanja, koje procjenitel;
posjeduje, kako bi mogao na osnovu iskustva, @ korisiedi nauéne postupke i metodologije,
odredill | predvidjeti-prodajnu cijienu nekretning, 10 odraditi keje su moguée dobili,odnosno

prihodi, kojie ta nekretnina u bududem vremonu mode donjjeti, i sve to izraziti U noved.

#-.i-'\'.- e, -
=
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2. Procjena
J postupku procjene predmeine nepokretnosti | koristena jo UPOREDNA METODA i5
slom u vezi slededi podaci -

kupoprodajni ugovor LZZ 1047/18, Za kat.par. 719/8 KO Dobrota 1, povrsine 543 m2,
7a iznes od 50.000,00 € Navedena kat.par. s nalazi iznad magistrainog puta Kotor -
Herceqg Novi, kod hotela Forca Mare . od mora je udaljena cca 275 metara i

obuhvaéena je DUP-om Dobrota .

kupoprodajni ugovor UZZ 945/19, 23 kat.parcelu 715/1 , KO Dobrota I, ukupne povriing
783 m?, za iznos od 118.726,28,00 €. Navedena kat.par. je udaljena od mora 200
metara | nalazi se, u naselju Sv. Stasije i uzahvalu DUF-a Dobrota.

kupoprodajni ugovor UZZ 184718, za kat.par. 951/4, KO Dabrota |, povrsine 268 m2, za
iznos od 45.405,97 €, Navedena kat.par. se naiazi iznad magisirale Kotor - Herceg
Nowvi,u daljini od 40 metara prije trafostanice u Dobroti iz pravca Kotora i udaljena je od
mora 115 metara. Obuhvatena je DUP-om Dobrota

U sledecoj tabeli, su prikazani komparafivi 5a svojim karakteristikama:

C1 GE C3
Kator , KO Debrota |, | Kotor, KO Dobrota |, Kator, KO Dobrota |,
kp. 719/8 k.p. 7151 k.p. 851/4
poreska uprava poreska uprava, UZZ | poreska uprava, UZZ 184/18
UZZ1047118 045/19
543 783 268
60.000,00 118.726,29 45.495 97
275 200 40
da - da da
2018 2015 2018 .
- N R - - —_— S
| 100% G0000 100% | 118726.29 100% 45495 97
= Wosn: | 151,63 160,13
- I SR |



S 1) O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNE IMOVINE

KAT.PAR. 1421/3
KO DOBROTA | , KOTOR

NARUGILAC: OPSTINA KOTOR - SEKRETARIAT 75 IMOVINSKO-PRAVNE

POSLOVE

KOMISIJA 3 1. Miletic Veselin dipl. pravnik MQ
3

2. Stojanovié Slobodan inZ.geod.
-=-———-§:§E__'

3. Filipavié Zoran dipl inz gradjC
Iﬁﬁ“ﬂ‘-’u@

Kotor, 4 novembar 2018, godine



Bl =ledeco] komparativnol matrici, su kemparativi uporedjen:
WErcelama:

KOMPARATIVNA MATRICA

12

sa predmetnim katastarskim

| PROCENT, UCESGE  KOMPARAT, C1 KOMPARAT C2 | KOMPARATIV C3
fias 5

Predmetna Predmetna | " Predmelna i

nepokretnost je: nepokretnost je: | nepokretnost ja: |

T L o
Povrina 5% 120 | 100 150
Oblik parcele | 10% | 80 | 100 90

" Namjena | 30% | oo 1T o0

| E___r_a_ jﬁ_ﬂ-& L 10_1'.] ey =X ___._..mm__ L P _mg e
= S 5% i i 100 100

T E

185,52

- I[ S o L 7 RETH 5
G- gy v OISR P T3
]_ ___: Ty ..'.' i 1_%}%: .EE:-_‘. 1:.'.:1 . L TEr T

Ma osnovu svega iznesenog u zvjestaju,
sve uticajne faklore | okolnosti , misljenja smo da reaina
predmete nepokretnosti evidentiranz u listu nepoxreinos
|od 31 10.2019.god, iznosi 185 52 €, ili zaokruzeno 186,00 €/m2 .

Prema pravilima progjenjivacke struke,
izgradnju sacbracajnica, je manja 2a 20 %,
gradjcnje pa je tr¥i&na vrijednost , djelova predmetnih kat.par -

186,00 €m2 x 0,8 = 148 80 €/md

Trzisna vrijednost dijela katpar.
tabeli , a prema Elaboratu eksproprijacije broj
uradjenom od strane GEOS doo iz Podgorice,

1421/3 Dobrota |, nove oznake, kao u slededo]
336/18 , od 10.07.2018.godine,
ovjerenom od strane Uprave za

analizirajuci | uzimajudi u obazir kod praracuna
jediniéna trzisna vrijednost
i - prepis br. LN 2039 KO Dobrota

wEitna vrjednoat zemijigia koje se eksproprise za
od tr2isne vrijednosti zemljista predvidjenag za8



nekretnine ,pod brojem,
slededoj tabeli :

KAT.PAR.
(KO DOBROTA 1)

oo

142113 |

Kotor, 4.11,2019.godine

053-105-3620 dans 31.12.2018.godine je prikazana U

POVREINA | JEDINICNA CILJENA UKUPNG
(m2) {EfmZ) | (E)
T
766 | 148,80 | 114 278,40
" UKUPNO | 114.278,40
B = e s
KOMISIIA

i3



1A JEDIHICA

f131.10.2019 18:12
DOBROTA |

Hjeme dtampe: 21 10,2019 18212

LIST NEPOKRETNOSTI 2039 - PREPIS

faci o parceli
i : Plan : Potes ili Nacin keriscenja Lo
{fpodbroj | Broj zgrade |g.., Datum upisa | | ien j kuéni broj | Osnov sticanja Povriina m?® | Prihed
: 11 = Stambene zgrade
Crath! 1
1421/ > DADSINE HLPOVTHA 231 0.00
' i2 Dvoriste
1z 54 DACSINE FLIPOVINA 02 0.00
g 12 Tume 1. kiase
3 142143 54 DADSINE HUPOVINA an 0.66
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D braj Waziv nasioca a - atdresa i mjeste Dsnov prava Obim prava
: ’EI'DD BIRCH BUDVA Kerficenje 111
}| Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
o Macin koriStenja PD Osnov prava
| |Droj/podbraj IE:;E"'E Denov sticanja Godina Spm;g?:gjw“ viasnik ili nosilac prava
g Cobnost izgradnje ik Adresa, Mjesto _
TROSPRATHA
Stambens Tgrace ZGRADA
aiid 1 | GRADENIE 0
i |
Garafa kag dio Swajina 1/1
142171 1 rerade 1 Prizemlje tLUFIC MIRKO SLOBODAN  °
- GRADEMJE 19
Garafa kao dio Cvajina  1/1
1421/1 1 2grade 2 Prizemlje mummwi DAMIR *
GRADEMIE 19
Garaza kao dio swojtna 171
14211 1 zgrade 3 Prizemljc uuﬁsui DRAGUTIH DEJAH  °
KUPOVINA 16 ) A
Garala kao dio I— | Svajina
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11 1 zgrade 4 Frizemljs SIMLIVIC WARLIA AN T
| KUPOVINA 17 : )
Svojina 'II.-'1 )
4111 1 i}}"&'{_ﬁm’“ﬂlﬂf K Prizemije vUCKOWIC O ASEVIC ALEKSAMDRA
=T &
L - Svojina 171
2 Stamb . !
12101 1 é‘&rﬁﬁ"'mm’ i Prizemije CUPIC MIRKD SLOBODAN. *
1 :
. : ."'.\ri:-j::n':-.'l. 141
Lambeni prostor . PAVICEVIC GRUICERANKD
NutH T [ kupoving ¥ ":T:‘ s HEVENKA *
T Svojina_ 1.1 o
42111 1 waﬁ’&”’ ;i i Prvi sprat LEKOVIC BLAGOJE SLOBODAN *
7 y
Stamberi - Swojina 101
142171 1 | usior 9 Prvi sprat BREANOVIC DJORDJE GRACIA *
70 .
1 - “':'::'c-jina 111 =
q4z1 1 mﬂf"‘“ 10 E;ugismal IVANOVIC DRAGO JASHA *
Swajina 1/1
Stambeni
14211 i JE'“‘*“""' 1 Druigi sprat DOO BIRCH BUOVA *
77 .
Svojina 141
142141 1 ﬁ‘;ﬂﬁ;&prﬁ“ 12 Drugl sprat CLCA IVONA *
69 .
i - Svojina 1,1
142171 N iy 13 ik SINOVIC VANJA VAN *
44
Swojina 1,1
Stambeni prostor Potkrovlje- .
142171 1 GRADENJE 14 el P.uunmuwd DAMIR
77 _
; Senjina 11
Stambeni prostor Potkrovl je- L .
142111 S | 15 dhoieba BRGULIAN PERO
69
: Svojina 141
142171 | E;gﬁﬂf“““ 16 Suteren CTEPANOV MIODRAG VLADIMIR *
. 109 : B

: |TF'1I:IcIaci o teretima i ogranifenjima

[ =

i .| Bro Rednii Magin ;
Emjfpndhrn] _zgr_aé PO broj [koristenia - Dpis prava
: Hipotckn U [ZHOSU OD 88.000,00 FURA SA ROKOM OTPLATE
Bhiiat OO 160 MIESEC] HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CRNDGORSKE
142111 1 |5 4. 3 75072016 KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA A NA OSNOVU LIGOVORA
R 0 HIPOTEC) UZZ BR. 418/2016 0D 22.07.3016. GOD.
| OVJEREMOG KOD HOTARA KNEZEVIC VERICE 17 KOTURA
Stamber] Zabrana otudenja i opterefenja | IZDAVARIA U ZAKLUP BEL
1421 /1 R e 5 s 5% 07 2016 PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIDCA
: CRNOGONSKE KOMERCIJALINE BANKE AD PODGORICA
- —— Zabitjeila postupka  HEPOSREDNG PRINUDHG IZVRSEMJE REZ
142111 + |5 & |5 35 07 2016 ORLAGARJA HAKOH DOSPJELOST! DBEZE EDEMOG
o gl | POTRATIVANIA
7alalljedlan poreskog patraTivanjd ZABILIELBA TAKLIUCKA D
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Biambeni
prosbos

0% 12,2070

OREZBJEDEMIL PORESKOG POT pAFVARIA BR, LIP/1 BR. MTU-
gR4 /46 OD 23.12.2016. GOD. U KORIST CPSTINE KOTOR,DUG U

[INOSU O 515,69 EURA

Stambeni
prostor

16,07, 219

Hipoteka U IZHOSU 0D 62.700,00 ELIRA SA ROEOM OTPLATE
00 156 MJESEC], HIPOTEKARNOG POVJERIOCA KOMERCLIALNE
BANKE AD PODGORICA NA OSNOVU UGOVORA O KREDITU
KREDITHA PARTLIA BR. 00-400-200%14 1.8 BR.UGDVORA KR
2019/715 OD 22.07.2019.GOD.A SVE TO RA QSHOVL ZALOINE
[ZJAVE UZZ BR. 725/301% OD 23.07.2019.GO0. NOTARA

KOVACEVIC IRENE |7 KOTORA,

Stambeeni
prastar

26,07.21%

Zabrana otudenja i opterecenja | 12 DAVARLLA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASHOST! HIPCTEKARKOG POYJERIOCA-UTL BR.

725/2019 0D 23,07.2019.G0D.

Srarmbein
prostor

26.07.2079

Fabiljeiba postupka NANEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENJE
BET ODLAGAM A NAKON DOSPIJELOSTI DBEZBLIEDJENGG
BOTRAZIVANJA.-UTT BR.715/2019 0D 23.07.2019.60D.

Sume 1.
klase

24.06.2010

Hipateka HIPOTEXA | REDA V.1 BR.3435/10 00 15.05.2010
DUG 38.491,56 E HIPOT.POVJ.DIREKC.ZA IZGRAD OPS. KOTOR
HIPOT.DUZNIK DOO BIRCH BUDVA MAINSKI PUT BE

Sume 3.
klase

18.12.20112

Iabiljeiba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR,
1621/2012 Q0 17.12.2012. GOD. OVIEREHOG KOO HOTARA
KASCFLAN BRANKE 17 KOTORA

Sume 3.
klase

ﬂl.!]{-.lﬂﬂ]

Obavieitenje o pofetky namirenja U KORIST HIPOTEKARNDG

POVIERIOCA DIREKCIIE ZA UREDEMNIE | |7GRADNIU KOTORA VRSI

SE PO ZAHTJEVU BR. 01-2146 0D 13.04.2017. GOD.

=
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UGOVOR O KUPOPRODAJT
FPredmes: kupoprodaje
Clan 1.
el provdee fe: —_ -
. 7198, fivada 3 kiase, povriine S43m2, iz LN 1323 KO Dobrota d. i

tar je widon u List nepokretnostl uvrdio d su padact o predmeta j :
i prenesen! w flany 1. oveg Upavors. s Iii"'-‘-' duncdfe kupoprodaje—--.

Frodalo
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Sladanje cljene
1 ) | an i,

var § Kuped saplasno uvrdyfe da de kupoprodalig eifena bid tsplatens me sledeti nadin:
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srresre—e- UGOVOR O KUPOPROBAT NEPORRETNOST i e

LPEEOMET KUPOPEODAIE i e
— : - Clan L, — — : -

Predmet kipogrodajie je prenas Saging 52 prodaves Dabiaodié Eogdaia - feupce Qpftii Kolor 4 obirg
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UZZ broj184 /2018
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DOKUMENTACIJA-~- oo . et

e | S S — -

Ugovorne sirane su radi realizaciie namjere u pogledu zakljubenla ugovora o prodaji
notary prilotlle dekumentaciiu, kaja v originalu il avjgrenom prepisu predstavija

e e e P

sastavni dio nolarskog akla i lo: - T
1 Specijalng punomodie za rastupane —-

2.Litrw kartu punomoénika kipca : - —r i s
3.Funl:=:il'|'|CIEJE UZZ 82002017 ovjerenam kod nofara Branke kKatéelan iz Kolora od
dana 24 10 2017 podine — s i ik o e
4 |dentifikacioni dokumenl prodavaca .-—— . =y

a.dzvod. lista nepokretnosti broj 424-izvod  2a KO Dabeota |
GlzvjeSla] o progjent vrilednostl predmetnog  zemijifta Komisie o progen
nepokreinost! Podruéne Jedinice Kotor od dana17.08.2017 godina
7. Odluka Skupétine Opstine Kotor o kupovini zemljiéta radi privadanfs namjeni
saobracajnice planirane DUP-om Dobrota , bro| odiuke 11-6501 od dana
15.05.2018 godine objavifenu u Sluibenom Ustu Cma Gore opétinskl propisi
bro| 24. Od dana 12.07.2018 2018 godine i

B.Uvjerenje | lzvod iz planskog dokumenta Selretarfata ze uredenje prostora |
izgradnju objeksta Opstina Kotod, ——
9.RjeSenje notarske komore —KO-TO/2018. sa zakljuskom
10, lzvod iz matiéne krjige umdih za Barlé Mato pok.suprug prodavea, sa rjeSanjem o
nasiedivanju  Ugovorme strane su saglasne da  nater nema polrebe da
provjerava  dostevijene priloge /neposrednim uvidem u nadiefns registral | lime
oslobadaju notara od edgovomnosti, ukoliko podacl Iz naznatanih priloge njesu tadni
Prioge su dostavile ugovome strane. padijivo su ih pregledali | potvrdujr da u istima
e bilo nikekvin zmjena od dana izdavanja do dana ss@njavanje ovog ugovors, —

Notar ja pritwatio prilege Kao vjercdosiojne u pogledu identifikeciie utesnika | u
pogledu identifikaciie nepokretnost, & iz razgovora sa ugovemnim stranama, utvrdia
da =u sposobne | oviabéene za skizpanje trafenog pravnog posla i Istovremeno se

wverio da strane imaju prave i ozblijnu velu da zekijute:

UGOVOR © PRODAJI NEPORKRETNOSTI

| PREDMET PRODAJE e

m——

Predmet ovog kupoprodalnog ugovern fo prave svajine prodaceca od 1/1 na
nepokretnosti kKola se nafazi u KO Dobrote |, = oblifo oplsana u lstu
nepokretnost] 434- fzvod o "A" llslu predmetnog [ista | to - na katpar. 951
pedbroj 4 , plan skica T 36 potes Kamonaroviéi natin korldéenja paknjok druge
klase, osnov stlcanfa odluka driavnog organa povegine 269 m2 sa cbimom

Y 3

|
[ |




UZZ brejigg japig
prava prodaves Bospoda Barif Minja og oca Slavoljuba |, roadens 08.11.1961,

(Sevetog novembra hiljadu dE'i-'letﬁ'ﬁEE.dESttpWE ) podine y Ketoru o [MH,
afina 111 . R o o e s SR

U LG" listu lista nepokrotnestl Ima uplsanih  torata | egranidenja pravno

shutbonoay e

¥

FProdavac se obaveruju da Prencse pravo svofine u obimu prava od 14 na
pradmetnoj nepokretnost koja se nalazl u KO Dobrota | na teritori]l opdtine Koior
2 uplsana je u listu napokretnost! broj 434- lrvod o “A" listy predmetnopg lista
| o : na kal.par. 951 podbroj 4 |, plan skica 7 35 potes Kamenarovié nadin
korlitanja padnfak druge Klase, sanoy slicanla odiuka driavnog organa
paviine 260 m2 sa ablmem prayg Prodavea paspeda Barié Minja od ocg
Slavoljube , rodens 09.11.1941, (deveing novembra hiliadu devetstolezdesetprve }

gvdine u Kotory | Iﬁhﬂuﬂﬂa 1. a neposredno nakon isplata

kupopredajne cijena u clelost] |,
il USOVORENA CLIENA—

ITPRENOS - oBAVEZE PRODAVCA —.

Kupoprodajna cljena odradena Je u lznosy od 45.485.97 oura / Gatrdesetpat
hillada Cetrstodevedesetpet oura | devedesetsedameantl ¢ [ precizirana Je

planimne DUP-om Dobrota odiuka Skupitine Opdtine Ketor birof 11-9301 od
¢ans 16.05.2018 goidna a objavijeny y ShuFbenom sty Crna Gore opstinsk!
Propiel broj 24 od dana 12.07.2018 godine .

brojem Hro ragun [to u mku od 7 dana od dana
zakljubenia ovag i B DTy
IV ODGOVORNOST za MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE -~ _

Ugoverna strane su nepokretnest koje su predmaet prodaje pregledale | kupac i
KUPYE U videnom Stanju — ...

kzkay wgovor ili predugovor o kupoprodali navedenin napokretnosfi kofl je prethodno
zaklfjufio sa tredim eem, nitl Je primio kaparu i bilo kakwy drugu feplaty  za
nepakretnosil koje su predmal Ugovara, niti zakliutio Bllo kakay ugovor koji bl
ngranitio lii uslovie kupevo pravo, Frodavac (zrista irjavijuje da ne postoje prava
lrecih dea koja-bi mogla ogrankéiti, umanfi i Iskdjuditl Kup&evo prava svafine i u fom

- Frodavec nadoknadi Slalu, "o T ——

<.

f.ﬂ ;‘[t.n?r




UZZ.BR. E97/201%

4 GORA ) g
! ’  OTRRAVAL
CELAN BRANKA s [ZVOENIEA ;

Bana 01.08 2019, ¢ (prii aveust dvije hiljode deveinaesie) goding w 14,00 satiféetrnaest) preda
Wpromt , dolfe potpisanim nofarom Kaiéelan Brankom , sa sjecifter u Kotoru Stari grad 493, sa
hifevom da na osnove njegove izfave volfe | sacinim notarski zapis Generalnog Punomedja za
e se rafi Zakonom prapisanag forma , prisiupio je e m e

= semsaama.

1. Prgds_;ﬂa'mk ﬂp:ﬂ'um Kotor, Zeljko Apreovic, iz ﬂmar.-: mﬂ'ﬂn .L? 9. .FF&.gg.ﬁfmnaﬂfr
repiembar kiljadu deveste osamdeset osme)godine, sa S EG  icnom bartom
broj SR izdcic od FL Kotor, dana 24.12.2009 g(dvadeset cetvrti decembar dvije hiljade
devere) sa rokom vaienja 10(deset)goding. ( u dalfem tekstu Davalac Punomodja).——————

L re—

Nakon fto sam s¢ uyjerila v prave volfu strarke, u nfegovo oviagéenje | objasnila mu pravne
damete | posifedice ovog pravrog posle, le wsianovila da je istl sposoban i oviaiten za
eduzimange ovog praveeg posia, prisutni je izjavio sljedece: -

.; e

PUNOMOCTE PREDSTEDNIEA OPSTINE

pmmﬁu}cujc e DAF{?R}IMGUB -¥n seﬁrdum 2 oy msﬁ.ﬁrpml nie poslove, iz .’-. olera, roden
I7 .00 JO84, gifedanzasti sepiembar hiljodu devesto oxamdesel celvrie) podine, 56 JAFBCE

| L | . [i i fortow Fm_ izdata od FI. Kotor dana 03.06 201 9.g(tredi

:'1 dvije hiljade devetnaeste} gﬂdrm., sa rofkom vagenia Qfdesellgoding, f'u dalfesn feksiu :
rmﬂmﬂdm.tj — e

T e i

1 Frmufpa.:_,rﬂ W S 0 eV OPOTIVE —=-esdcemmsnn




UZZBR. 8972019

Purivmudye 1 adelvatne mpere osiguranja u vezi sa tim e mee—— atene

e o e —— e TR P Ny = e e e -
LA ove fprave danas dobijafu OTPRA PAR ;——— e .
Davalae punomodfa (3) ——. —— - - - - e -

e e e . e e e - — = - —

& Naknada za rad | naknada troskova obrofunata Je po notarskof tarifi, na slededi nadin - 7a ovieru
& Punomodio po i br L iznos od 4000 £, i zakonski POV .- —

e e

Novar je stranci proditao evaj notarshd zapis | pa se notar neposredne uvjerio da ove izjave
- odgovara Volji stranke, nakon fega je stranka igjavila da fe razumjela sadriim ovos praviog pasla
i da je saglaran sq ovim zapisom, kofegy slobodnom voljom odobrava i, kako slifedi | svoferuéng —
potpisufe, te je zapis potpisac § Notar —

U Kotoru , dana 01.08 2012 g {prvi aveust dvije hiliade devetnaeste) godine v 14,10 sati{éetrnacst
i deset) - - '

=

i ASCELAN BRANKA
KOTOR

Strcond & ol 8



L AUZILA O OVIERI OTPRAVKA

I} NOTAR Branka Kaiéelan, sa sluibenim sjedi¥tem u Kotoru , Stari grad broj
[P0 e - rf kil

fivrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u
liojim spisima i utvrdila da je i$ti doslovno podudaran sa Irvornikom--——————
UL7 BR. 89772019, —meee — -

————— e e e

'

" Dvaj otpravak se izda je strankama: PREDSJTEDNIK OPSTINE KOTOR,
LIKOAPRCOVIC. 2

—_— T TSy o SRS T

Ovaj otpravak sluzi u pravnoem prometu.

b

Naknada za rad Notara obracunata je i naplaéena po Notarskoj tarifi . ————
UZZ BR. 897/2019.

I Kotoru, 01.08.2019.¢,

CRNA GORA |

NOTAR

KASCELAN BRANKA
KQTOR
L _

==
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ATAR, Polovic Irena, =a sluzbenim siedidtem u Budwi 85310, ul. Filipa Kavalevifa

o] +382 33 452 142, fax; 382 33 452 142
Biicn da je ovo prepis prepisa Punomodia koje je sadinjenn kod notara Kascelan Branke pad brajem

B7/2019 od 01.08.2019. godine, u svemu istovietna predoenom dokumentu,

M icprava je fotokogpirana fotokopirmim vredajem ovog notara i ima 5 stranica.

A isprava e (0 Ividnji stranke nalari kod stranke, a donijela ju je s sobom stranka DAVOR MAGLID,
i rmden 11.09,1084., IMBG: b oo zanimaniu dipl. pavnik, dji sam
et ubvrdila uvidom v hénu kactu br. izdata od MUP-a CG FL Kotor dana 03.06.2019.
6 sa rokom vafenia do 03.06.2029. godine.

isprave radena je za potrebe nni.‘al‘ﬂkﬂ-g Fapisa UZZ-804/2019 i oslobodena je naknade za rad
ra, shadno €anu 22 a Pravilnika o radu notars (“SLlist Crme Gore™ br. 30/09 1 36/2013).

MNotar
Irema Polowvic

sy S

84632/20
NOTAR

, POLOVIC [RENA
' BUDVA
L 2

L e




Crma Gora
OPSTINAKOTOR

PREDSIETINTE

raj: 01- 848y - 2w
Kotor,10.02.2020.g0d.

SPECIJALNO PUNOMOGCUJE

Ovladéuje se Davor Magud, v.d.Sekretara u Sekretarijatu za imovinsko pravne
poslove Opétine Kotor, da u ime OpStine Kotor, predsjednika Zeljka Aprcovica,
potpise Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti ornadene kao kat.parc.1420/3 K.0O.
Dobrota l, povriine 768 m2, radi privodenja namjeni saobracajnice planirane DUP-
om Dobrota , sa DOO ,,Birch” Budva , pred notarom Irenom Polovié iz Budve,

T Gmn Ewad 187 E-]-"-I'I Kotar - el *XEHFTZ3245.562 - |.1.: 4__'|'i2|'uj,li'-,'lm1'.l' E,g]mn;lwm;r_mz- W Eedar me







UZZ broj 20012019

L

CRNA GORA

NOTAR

HILICA MOSTROKOL ———
TRG OD ORUZJA BR. 435 |  IZVORNIKA |

IZVORNIK

Dana 07.10.2018. godine [ sedmog — oklobra  -dvije-hiljade-devetnaeste godine/
u 12:00h [dvanaest £asova) preda mnom, notaram  Milicom MoStrokol sa
sluzbenim sjedistemn u Kotoru | Trg od oruZja broj 435, sa zahtjevom da u formi
notarskog zapisa sacinim punomocje pristupila su slededa lica:

______

____ e e e ———

=

1. Direkcija za uredenje i fzgradnju Kotora <2 adresom Skaljari bb Kotor sa pib
072049805 koju zastupa direktor Zoran Mrdak koji roden dana 12.02 1956
(dvanaestog februara hiljadudevestiopedeseiseste goding) sa JMB e R U
giji sam identitet utvrdila uvidom u liEnu kartu broj e - alu od strane MUP-
4 Cme Gore, PJ Kotor , dana 50.05.2010. godine sa rokom vaFenja do godine
20.052020 godine u daljem tekstu viastodavae pa je notar izradila avjereni

prepis koji se kao prilog izvornilka cuva u arhivi notara.-—
Notar je nakon razgovora sa davaocem punomodja, utvrdila da je davaoc
punomotja sposoban | ovlaséen da izrazi svoju namjeru, te da ima pravu 1 ozhilinu
volju da u formi notarskog zapisa, U prisustvu notara kaji postupa u okviru propisanih

nadleznosti, da sledete-——-————--—"""""""

e o e e e o

——r

omoéje Direktora Direkcija za uredenje | izgradnju Kotora -

Pun

| IDENTIFIKACLIA PUNOMOCHIKA-——--—eemmmmemmm=ss o,

a

s e

i s e e e T S T s e i [ e

Gospoda Uljarevic Sanja | dipl pravnik zaposleng U Direkciii za uredenjg |
izgradnju Kotora drfavijanin Cine Gore, N8 adresi; Monnj bb Kotor, rodena

0 03.1984. godine, firidesetog nria hiljadudevesto ozamdesat Gelvre godines
+—— il utvrdio na osnavu litne karte broj

| godine, sa rokom vazenja desel goding

izdate od FL Kotor dana OG04 '
PUNOMOCNIK). - B e

OVLASCENJA PUNOMOCNIIKA

s e e e e R e

Punomoctnika oviadéujam:

r——l."'-. .-" ) I &
i _],E:r_{;-_'{,:.-':j{.i & | - ::lil-_-“_, ::,__ 1

_



UZZ broj 20002019

L P

da_mofe zakljuiivati i potpisivati pred Nolarom sve vrste ugovora o kupoprodaji |
zalofne izjave ugover o hipeteci kao | anskse istih 1 eventuaing raskide istih po
patrehi, s tim da ée za potpis svakog posebno ugovora bili dalo posebno punomodgje
specialno dato od strane Direktora Direkcija za uredenje | izgradnju Kotora, sa
preciznim naknadanim  instrukcijama odredenog pravnog posla ———————
-punomeénik je u obavezi da davasca punomoéja obavjestava o svim
aktivnostima koja proizilaze [z ovog punomogja. -----=—==-------
il TRAJANJE | PRENOS PUNOMOCJA o

e

e

BN e Lo e S P i o

Ovo punomodie se izdaje do okonCanja pravnog posla za koje je izdatlo, ili do

OpoZiva

Punomocnik ne moZe prenijeti punomodje na drugo lice, u skladu sa obimom datih
oviascenja.

______

IV POUKE | UPOZORENJA --—

Punomoénik je oviaséen zatraZiti da mu se izda otpravak ovog izvornika od strane
notara, bez nade bilo kakve naknadne saglasnosti, kao i drugi otpravci ukoliko
punomodénik procijeni da su mu ti otpravci potrebni.

e e s e

e

Naotar je davaoca punomodi poutio da ovo punemeodie ima dejstvo prema trecim
savjesnim licima, uprkos opozivu, sve dok punomadénik ima otpravak izvemika —

punomacja.

Opoziv ovog punomodja moZe se izvrsili izjavom bez posebne forme, u cijelosti il
djelimitno, kao i u formi notarskog zapisa. Opoziv se dostavlja punomocniku, Cija
ovlagtenja se opozivaju po pravilima utvrdenim za dostavijanje preporucene poste.—

m

Da je potrebno sa punomocnikom da ugovore naknadu za njihov rad, kao | naknadu
z& izminvanje nuZnih trodkova za poslupanje. Davaoc punomodja ée odnose u vezi
ove pouke rijesiti sa punomaocnikem bez posredstva ovog notara.
V OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA. — e

e B e e S B

it

__ e e e e 5 5. O s e e

------

______

Davaoc punomodja je istovremeno  oviastio notara da, ako se ukaZe poirebs,
moZe, jednastranom pisancm fzjavom, {sluzbenem zabiljgskom) ipraviti greske U
imenima i brojevima kao i druge otigledne greske u pisanju i radunanju, nedostatke u

obliku | nesaglasnost otpravka nolarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavana

olpravka izvornika, a da fim zmjenama ne dira u sustinu punomodgja. O ZvrSemm

pramjenama notar &g obavijesti davaoca pPUNOMOL]E ———-

p———L R e

oA s i e | /? llll-:'_"'-
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UZZ broj 200/2019

__ i ——

Prilog izvornika:—- ———
Litna karta viastodavatd ————"" -
licna kara punomoGnika =

Saglasnost za paraf i potpls: - -
Notar je protitan zvomik davaocu punomodia, koji je na pitanje notara istakao da je

isto razumio, da odgovara U potpunosti njegovoj voili, radi tega ga odobrava |
svojeruéno parafira i polpisuje sve slianice ovog zapica, nakon Cega o ¢ini 1 notar.—

______

e e o s - e e

Otpravci izvornika dostavijeni:
_Davaocima punomaoda /dva primjerkal.

—

Obragun naknade: -
Naknada za sastav ovog izvomika obracunata je pa: -~

r—

TB 1/7 u iznosu od 40,00 €, TB 21/5 u iznosu od 0.00 eura TB 21/1 .00 eura--—

TB 21/3 00 eura ---
- PDV 21 % u iZnosu 8.40 €, &lo ukupno Za uplatu iznosi 48.40€ za koju je izdat

P

fiskalni ragun,=—=—===—"—=

e =,

Broj strana i priloga:
Oivaj izvomik se sastoji od 4 [eetiri /strana 12 ldva | priloga.—

Datum sastavijanja jzvornika:- .
U Kotoru, dana 07.10.2019 godine dana zapodeto u 12:00h (dvanaest ¢asova)

zayrieno u 12:30h (slovima:dvanaest tasova i trideset minuta i

VLASTODAVAC Dirgkcija za uredenje | izgradnju Kotora 52 adresom Skaljari bb
Kotor sa pib 02049805 koju zastupa direkior 7oran Mrdak kofi roden dana 12.02
4a56 , (dvanaesiod februara hiljadudm’rﬁi apadesetiesle godine} sa JMB

—" ,'?__-_'- l.':..-__- \
il 28 Moy B2
CRNA GORA sin
|

N OT A |

NOTAR)

MOSTROXOL MILIC MILICA MOSTROKOL
| . MILICA a § 4 A i
" koron Y doduofe
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Ja NOTAR Mostrokel Milica sa sluibenim sjedistem u Kotoru na adresi Trg ad
oruzja 435 potvrdujem da su ovo ovjereni prepisi: liénih  Karti .-—--eeeeeeeee

TEEs -

[ ST T ———— T E T T

1. .Direktor direkcije za uredenje | izgradnju Kotora Mrdak Zoran roden dana 12.02, 195:'5:
E;.;.u -I0v R, iji s (dentitet utvrdila uvidom u litnu kartu br_

vaienja do 14.06.2027 ged

e

Oslobodeno od placanja trofkova jer ulazi u sastav notarskog zapisa UZZ —a -
200/2019

oV § /2019 god.
U KOTORU 07.10.2019 NOTAR

Mﬂsmur{ng.;m
L‘,I_f._:'. R in‘ (35:&% 390

I|_ i
L %

e — e |

CRNA GORA Ii

NOTAR

WVMOSTROKOL MILICA |
|

KOTORE







IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Craa Gorg

Registarski broj 9-0034344/ 010 Datum promjene podataka: 05.09.2014
Maticni broj 02161516

"BIRCH" D.0.0. DRUSTVO za GRADEVINARSTVO-INZENJERING
PROIZVODNJU ROBA | USLUGA EXPORT-IMPORT BUDVA

videns su sledede promjene: ﬂﬂ@amgﬂa_nismukmm digf#nast
Dalum zakfjuGivana ugovora: 26042000
Datumn donosenja Statuta: Diatum izmjene Statuts 03.00.2014
Adresa obavijaniz dielatnost: MAINSK! PUT .8 Mjestor  BUDVA
dresa za prijem sluzbene posle: MAINSE] PUT B.B Sledifte: BUDWA
Pretedna dielstnost: m&ﬂmmﬂ 0 savistavanje

janje :-p:lljﬂﬂ-—irgl:l'-'ll'l'-sk-ng poslovanga:
iy e

BVO AN,
\ i:re; cenake svofing dridtvena privatng Zadndng dva i vige obliks SWOfirg drfavrig
Fl-:.ln kapitala;
1bez arnake projaklz kapitals domadi stranl mjesovili
1 Stari registarski broj:  1-7178-00
(Mowiani 00, nenaviani 00 )

k

F
| prezimediaziv: Adrpsa:
IS8 BACEVIC.0801962153758 VELJ! MINOGRADI B B BUDVA,

Adress:
VELI VINDGRAD B B BUDWA

) TR |
08 09 2014 god. ﬁ-.,,a‘f_ 5 N Naelnik e
24 258 75| Milo Paunoyid
QZ ¥ i B {'ﬂjﬁ; : :-A:E,_l‘ .
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) Cra Gora
OPSTINA KOToOR

DIREKCIIA ZA UREPENIE | IZGRADNIU KOTORA

Broj: 01 - 332-839
Kotor, 24.02.2020. godine

P U N OMOCT E

Ovladéuje se Sanja Uljarevié, dipl pravnik, pomoénica direktora za pravno
ekonomske poslove u Direkeiii za uredenje i izgradnju Kotora, da u ime Direkeije, direktor
Zorana Mrdaka, dipling.mas., pred motarom Irenom Polovié iz Buedve, potpife Ugovor o
Kupoprodaji nepokretnosti oznafene kao kat.parc. 1421/3 K.O. Dobrota I, upisane u LN 2039
viasnistvo D.0.0, "Birch” Budva povidine od 768 m2, radi privodenja namjeni saobraésjnice
planirane DUP-om Dobrota.

Skaljars S5 - 83330 Rartor et + 1830132323040 T, +3R30003- 333040 ommunboqii-com e - o kot draheiin o e



POTVRDA OTPRAVEA [ZVORNIHA

la, Netar Irena Polovié 52 slufbenim sjedidtem v Budvi, ul Filipa Kovafevica br.1/l ,potvrdujem da sam
ovaj otpravak uperedila sa izvornikom koji se nalazi u mofim spisima pod UZZ br.131/2020,NKCG-KD-
14,2020 | ulvrdila da je doslovno podedaran sa izvornikam,

Ovaj otpravak je potpun, ovieren i prilokena je 17isedamnaest) prepisa priloga koji se nalaze uz irvornik
it

-List nepokretnosti-lzvod  br.203% KO Dobrota |, kopiran sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore-
Ugaovor o hipoteci od 17.12.2020.godine, Odluka SkupSrtine, Opétine Kotor od 28.01.2020.godine, |rvod
iz CRPS-a 7a prodaves od 08.09.204 godine, Izved |z CRPS-a za prodavea kopiran sa web sajta Dapis ta
uredenje | izgradnju Kotora od 17.12.2019 godine, Finansijska kartica izdata ad strane Direkcije za
izgradnju Kotora na ime ,Birch"d.0.0 Budva od 76.11.2012 godine, Akt Direkcije za izgradnju Kotora od
30.08,2019 godine, Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljifta od
26.11.2012 godine, lrviesta] o procjend vrijednosti nepokretne imovine kat.parcele br, 142173 KO
Doborta | od 04.11.2019 godine, Punomodje za rastupanje Opitine Kotor od 01.08.2015.godine,
Specijalna punomodje potpisane od strane Opitine Kotor, Punomodje za zastupanje duinika od
07.10.201% godine, Specijalno punomedje za zastupanje dulnika od 24.02.2020.godine, Identifikacions
lsprave stranaka od 24.02.2020.godine.

Ovaj je otpravak sastavijen za  KUPCA : OPSTINU KOTOR.

Maknada za rad | naknada trotkova je obratunata prema Notarskol tarifi (,5l.list CG"br, 06/2012} i to na
sliededi natin: po taritnom broju INT u Enosu od 350,00€, naknada po tarif br. 21NT u iznosu od 17,50€,
sa ahrafunatim POV-om u iznosu od 77, 18€ i izdat je rafun na sveukupni iznas od 844,B8€.

UZZ br.131/2020
NKCG-KO-14/2020
U Buelvi 24.02.2020, godine (stovima:dvadeset fetvrtog februara dvije hiljade dvadesete | godine.

Motar
Irena Palowid

L Rt




